DAS MILIEUSCHUTZGEBIET RIXDORF

Wussten Sie schon, dass Sie in einem Milieuschutzgebiet wohnen?

Das Gebiet Rixdorf ist eins von sieben Milieuschutzgebieten im Bezirk Neu-
kilin. Das Quartier hat sich in den lefzten Jahren zunehmend zu einem be-
liebten Wohngebiet entwickelt und einen hohen Einwohnerzuwachs erfahren.

Die Machfrage nach Miet- und Eigenturmswohnungen im Quartier steigt. Eben-
so werden viele Wohnungen sanier. Eine Folge davon sind steigende Mieten
und die Bildung von Eigentumswohnungen.

Am 13 Juli 2016 hat die Bezirksverordnetenversammiung beschlossen eine
soziale Erhaltungsverordnung fiir das Gebiet Rixdorf zu erdassen. Diese ist
durch Verkindung im Gesetz- und Verordnungsblatt (GVBI.) am 27, Juli 2016
in Kraft getreten.

Der Milieuschutz soll dazu beitragen, dass die Bewohnerinnen durch diese
Entwicklungen nicht aus ihrem Wohngebiet verdrangt werden,

Mit diesem Flyer michte das Stadientwicklungsamt Sie informieren, welche
Regelungsmibglichkeiten der Milieuschutz bietel und was Sie tun kiinnen,
wenn lhre Wohnung modemisiert wird oder in eine Eigentumswohnung um-
gewandelt werden soll,

Abbildung 2

Mit dem Mileuschutz im Gebiel
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— Grenze des Erhallungsgebieles

WAS REGELT DER MILIEUSCHUTZ 7

Abriss und Veranderung ven Wohnraum bedlrfen einer Genehmigung.
Hierbei hat der Gesetzgeber bereits einen rechtiichen Rahmen gesetzt, Mal-
nahmen sind in der Regel zu genehmigen, wenn:

- gin zeilgemaler Ausstattungsstandard hergestellt wird
(z.B. erstmaliger Einbau eines Bades)

—= die Malnahmen nach anderen Rechten vorgeschrieben ist
(z B. Mindestanforderungen der EnEV bei der Fassadendammung)

- g5 sich um Reparatur- und Instandhaltungsmalnahmen handeit
(z.B. Malerarbeiten im Treppenhaus)

Alle anderen Malknahmen werden daraufhin geprift, ob von ihnen eine erhihle
Verdrangungsgefahr ausgeht. Ein unmittelbarer Einfluss auf die Miethdhe ist
hierbei rechtiich nicht maglich. Mit der Begrenzung der zulassigen Malnahmen
wird aber gleichzeitig die mégliche Mieterhéhung (Modemisierungsumlage) in-
direkt begrenzt.

Jedes Vorhaben ist einzeln zu prifen. Hierzu hat das Bezirksamt Genehmi-
gungskriterien beschlossen, Diese sollen den Prifvorgang nachvollziehbar
machen.

Maglichkeiten,  auf-

EINE AUSWAHL DER GENEHMIGUNGSKRITERIEN

Einbau bzw. Anbau von besonders kostenaufwindigen
Aufziigen oder Fassadengleitern

> ist unzuléssig, wenn diese besonders grofl sind oder besonders teure
Materialititen aufweisen.

Einbau eines zweiten Bades, Dusche oder WC

—= st unzuléssig, mit der Ausnahme von Wohnungen mil vier oder mehr
Wohnraumnen, wenn die Zahl der Wohnraume durch den Einbau nicht ver-
rimgert wird.

Nicht erforderliche Grundrissveridnderungen und Zusam-
menlegung/Teilung von Wohnraum

== ist unzuldssig, wenn Grundrissanderungen nicht erforderdich sind, um
einen zeitgemaien Ausstattungsstandard herzustellen.

~> ebenso unzulassig sind Wohnungsteilungen und -zusemmenlegungen,
auch von bereits bestehendem mit neu geschaffenem Waohnraum.

MaRnahmen zur Energieeinsparung

== isf unzuldssig, wenn sie Ober die Anpassung an die baulichen oder an-
lagentechnischen Mindesanforderungen der EnEV (Energieeinsparvercrd-
nung) an bestehende Gebdude hinausgehen,

Anbau von Balkenen, Loggien, Terrassen und Wintergér-
ten

—= st unzulassig, wenn die Wohnung bereits einen Balkon oder eine Terras-
se aufweist oder es sich um einen besonders kostenaufwandigen Erstanbau
handelt cder dieser grofer als 4 gm ist.

Schaffung von besonders hochwertiger Wohnungs- und
Gebiudeausstattung

=> ist unzulsssig. Hierbei handelt es sich beispielsweise um Fullboden-
heizung, Gegensprechanlagen mit Videolbertragung, den Einbau eines
Imnenkamins, bodentiefe Fenster sowie repraseniative Eingangshereiche
und Treppenhauser.

Schaffung von zur Wohnung gehérigen Stellplatzanlagen
- jst unzuléssig, wenn die Wohnung nur zusammen mit dem Steliplatz
angeboten und vermietet wird, Eigenstandige Mietverirage fir Stellplatze
bleiben daven unberihrt.

Abriss von Wohngebiuden oder einzelnen Wohneinheiten
- ist unzulassig, es sei denn, dass auch unier Berlcksichligung des Allge-
meinwohls die Erhaltung wirtschaftlich nicht mehr zumutbar ist.

Nutzungsinderung von Wohnraum in Gewerbe
- st unzuldssig, z.8. Umwandlung einer Wohnung in eine Arztpraxis.

Diese Genehmigungskriterien gelten fir alle Wohnungen, unabhéngig da-
von ob es sich dabei um Leerwohnungen, selbsigenutztes Wehneigentum
oder Mietwohnungen handeit.



WAS SIE TUN SOLLTEN, WENM SIE EINE MODERMISIERUMGS-
ANKUNDIGUNG ERHALTEN!
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Fiir Migterinnen aus dem Tellgebiet A (siehe Abbildung 2)
dienstags 1700 bis 20000 Uhr

- iny def Donaustrale 78, 12043 Bedin m Bleo des Cuartersmanagements
Ganghoferiirale

- Tel: 030 /63 08 56850

Fir Migter*innen aus dem Teilgebiet B (siehe Abbildung 2)
montags & donnorstags 16:00 bis 18.00 Uhr

« iry et Fchardsirale 5, 12043 Berkn, im Biro der

Akt Ka-Mas-Slale

- Tl 030 /621 2338

Alle Migter'innen werden vor der Genehmigung ven Ma-
dernisierungsmalnahmen schriftlich vem Stadtentwick-
lungsamt infarmbert. Sollten Sie elne Medernisierungsan-
kindigung von lhrerm Yermleter erhalten haken, wenden
Sie sich bitte an das Bezirksamt um zu prifen, ob dber-
haupt ein Antrag gestel t wurde.,
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Aud welche Matarhohungen hat der Mileuschulz™ pamen
Einfuss?

Erhaliungasechibeh kinnen hur s ibsaanngen beghenmt widen,
dhe modemaisrungabedingt sind, Sontbon Meelerhotungen nach
gem Blegerichen Gesetzbuch (BGB) kann der Mileuschits nicht
v, Do gehinen;

Grundmistenerhéhungen nach § 558 BGB
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Informationsbroschire fiir Anwohnertinnen im Milieu-
schutzgebiet
(soziales Erhaltungsgebiet)
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